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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Karlgard far hirmed avge arsredovisning for rékenskapséret 2025.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregiende ér.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Foreningen bildades 1965-11-01 och dger fastigheten Hiradshévdingen 1. Féreningens huvudsakliga
andamaél &r att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter for permanent boende &t féreningens
medlemmar. Féreningens géllande stadgar registrerades 2024-04-19. Senaste ordinarie foreningsstdmma
hélls den 22 maj 2025. Foreningen beskattas som privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningens sdte dr i Skellefteda Kommun, Visterbottens 1dn. Den registrerade forvaltningsadressen &r:
Brf Karlgard, ¢/o Nordvestor Forvaltning AB, Hornellgatan 10 B, 931 30 Skellefted.

Fastigheten dr fullvirdesforsdkrad hos Lansforsdkringar Visterbotten, i forsdkringen ingar kollektiv
bostadsrattsforsikring. '

Foéreningen har sitt site i Skelleftea.

Styrelsen och dvriga funktionirer

Ordinarie ledamditer Vald t. 0. m. stimma
Jeanette Morén ordf6rande 2027
Lennart Kégstrém vice ordférande 2027
Britt Lofstedt sekreterare 2027
Fred Andersson 2026
Jorgen Bergvall 2026
Suppleanter
Rickard Moritz 2027
Roger Karlsson 2027
Ordinarie revisorer

Erik Morén EY 2026

Agneta Marklund foreningsrevisor 2026
Revisorssuppleanter

Annika Stenmark foreningsrevisor 2026
Valberedning

Ann-Louise Carlsson sammankallande, Lars Elveros och Agneta Lundgren.




Bostadsrittsforeningen Karlgard 3(15)
Org.nr 794700-0365

Fastigheter

Fastighet: Haradshovningen 1, Skellefted.

Byggnadsar: 1968-69, ombyggnadsar 1989-90 samt 2005.
Tomtarea: 12 430 kvm. Tomten 4dgs av foreningen.
Boarea: 6 616,5 kvin.

Féreningen bestér av 81 ldgenheter, samtliga upplétna som bostadsritt. Fastigheten bestar av sex
flerfamiljshus med tre v&ningar samt kéllare i fyra av husen. I tva av kéllarplanen finns gemensam
tvittstuga. Foreningen har hobbylokaler samt s finns bastu/relax och féreningslokal att hyra.

Bostider

Antal Typ Total yta kvim
3 1 rum och kokvra 69,0
6 2 rum och kokvra 282,0
15 2 rum och kok 1027,50
33 3 rum och kék 2887,50
21 4 rum och kok 2040,0
3 5 rum och kék 310,5
81 st totalt 6616,5

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Under aret har projektet takbyte och energidtervinning slutforts, detta projekt har pagatt under 2024 och
2025, slutbesiktning skedde hésten 2025 och det som kvarstér 4r en del av markaterstdllandet. Det &r
dven tillbyggt nagra killarforrdd samt s har pergola byggts och ersatt tidigare lusthus pé Karlgérdsvigen
14-24.

Underhall

Historiskt underhall

Stomme och grund 2006, dranering

Fasad 1990, 2015 tvittad, 2020 malning sockel
Fonster 1990

Tak 2024-2025 takbyte till valmat tak
Balkonger 2012-13

El 2019-20 ledarmaturer kéllare, 2021-22 ledarmaturer ytterbelysning
Ventilation 2024-2025 energidtervinningssystem
Trapphus 2020 malning trapphus, installation kodlas
Stambyte 2006 inkl renovering badrum

VVS 2022 byte av fjarrvirmevéxlare

Foreningen har en upprittad underhallsplan.

Planerat underhéll for 2026:

Foreningen foljer den budget som antagits av styrelsen. Styrelsen beslutade efter genomgéng av budgeten
for 2026 att hdja manadsavgifterna med 2%.

Underhall for 2026 blir firdigstillande av mark efter takprojektet, planering utemiljo pd Karlgérdsvégen
2-12 samt renovering av de réda carportarnas gavlar.
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Forenings avtal

Avtal

Ekonomisk f6rvaltning

Fastighetsskotsel

Utvandig markskotsel, klippn, plantering, snoréjning
Trappstiddning

Parkeringsévervakning

Kabel TV

Kollektivt bredband

Kortldsare, serviceavtal

Elarbeten

VS-arbeten

Byggarbeten

El samt fjarrvdrme

Avfallshdmtning, forpackningar
Sophidmtning, restavfall, matavfall, vatten

Medlemsinformation
Fordndringar i medlemsantalet

Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets borjan

Antalet tillkommande medlemmar under rikenskapsaret

Antalet avgdende medlemmar under éret
Antalet medlemmar vid rikenskapsarets slut

Under aret har fem 6verltelser noterats (&r 2024 7 st.)

Foreningens ekonomi

4 (15)

Leverantor

Nordvestor Forvaltning AB
Nordvestor Férvaltning AB
Utemiljo AB

Wikk AB

Aimo Park AB

Tele2

Bahnhof, gruppavtal fr o m hosten 2022
Valters l4s

Envico Elpartner

Teknisk Fastighetsservice AB

Karlgardsbygg AB
Skelleftea Kraft
Stena Recycling
Skellefted kommun
2025 2024
127 127
8 10
-9 -10
126 127

Foreningen har under 2025 1&nat upp 7,7 miljoner for tak/energiprojektet. Totalt har foreningen lanat upp
27,7 miljoner i relation till tak/energiprojektet. Snittrénta per bokslutsdatum 2,17% (fg. ar 2,44%).

Se specifikationer &ver l&n, réntor och bindningstider under not 11.

Flerarsoversikt (Tkr) 2025
Nettoomséttning 5713
Resultat efter finansiella poster -6 962
Soliditet (%) 11,5
Arsavgifter kr/kvm, bostadsrétter* 827
Arsavgift i % av totala intékter 95,7
Skuldséttning, bostadsrétt (kr/kvm) 4851
Sparande per kvm (kr/kvm) 274
Réntekénslighet (%) 5,9
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 206
Fjarrvarme, forbrukning Mwh 507
Elforbrukn Mwh, exkl hushallsel 198

Vatten, forbrukning kbm 4799

2024 2023 2022 2021
5175 4512 4258 4197
1234 525 166 489
27,9 61,9 57,9 55,6
747 649 616 593
95,5 95,0 95,7 96,1
3791 799 901 1 009
272 173 202 217
5,1 1,2 1,5 1,7
226 213 203 197
976 1102 1071 1092
110 83 63 65
4976 4913 4386 4 801

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vdrderingsprinciper.
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* | Arsavgifter ingér vdrme, vatten, avfall, hushéllsel, kabel-Tv samt bredbandsavgift.

Boa = boarea

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vdrderingsprinciper, sid 11.

Foridndringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingéng 781 100
Reservering fond f6r yttre underhéll
Ianspraktagande av fond for yttre
underhall
Disposition av foregéende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets utging 781 100

Upplysning vid forlust

Fond for yttre
underhall

8 364 596
850 000

-44 590

9170 006

Balanserat Arets

resultat resultat

880 075 1233 699
-850 000

44 590
1233 699 -1 233 699

-6 962 424
1 308 364 -6 962 424

5(15)

Totalt

11 259 470
0

0
0

-6 962 424
4 297 046

Arets forlust beror pa att del av takbyte-energidtervinning ska tas ur underhallsfonden. Efter omforingen
fran sparande i fonden, som uppgar till 9 170 tkr vid utgangen av 2025 sé blir balanserat resultat 1 266

tkr s& minskningen av balanserat resultat blir 43 tkr.

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

behandlas s att

reservering till fond f6r yttre underhallsfond
ianspraktagande av yttre underhéllsfond

i ny rdkning 6verfores

1308 364
-6 962 424
-5 654 060

500 000
7419 857
1265797
-5 654 060

Foreningens resultat och stdllning i dvrigt framgdr av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflddesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intékter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Riéintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2025-01-01
-2025-12-31

5712 783
4 000
5716 783

-10 306 127
-184 549
-88 373
-1357 121
-11 936 170
-6 219 387

4 645
747 683
743 038

-6 962 425

-6 962 425

-6 962 424

6 (15)

2024-01-01
-2024-12-31

5174 530
0
5174 530

-2 969 525
-187 810
-74 520
-519612
-3 751 467
1423 063

21 289
-210 654
-189 365

1233 698

1233 698

1233 699
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgingar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagéende nyanlidggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa anléiggningstillgdngar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar

Aktuella skattefordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

35 656 547
246 882

0
35903 429

35903 429

20358
13 745
97 344
131 447

1329 330
1460 777

37364 206

7(15)

2024-12-31

14 126 463
104 087

20 737 556
34 968 106

34 968 106

16 219
17 496
87178
120 893

5215371
5336 264

40 304 370
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantérsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

9,10
11

10

2025-12-31

781 100
9 170 006
9951 106

1 308 364
-6 962 424
-5 654 060

4 297 046

20 049 948
20 049 948

12 048 864
185 801
57 953
724 594
13 017 212

37 364 206
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2024-12-31

781 100
8 364 596
9 145 696

880 075

1 233 699
2113774
11 259 470

18 808 312
18 808 312

6274 864
3233340
24 092
704 292
10 236 588

40 304 370
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Kassaflodesanalys Not

Den Iépande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet
Erhallen rénta

Erlagd rinta

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantSrsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflide fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lén

Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid &rets slut

2025-01-01
-2025-12-31

-6 219 387
1357121
4 645
=747 683

-5 605 304

-4 139
-6 415
-3 047 539
54 164
-8 609 233

-2 292 444
-2 292 444

7 700 000
-684 364
7 015 636

-3 886 041

5215371
1329 330
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2024-01-01
-2024-12-31

1 423 064
519612
21289
-210 654

1753 311

-16 219
101 716
2 980 964
97 678
4917 450

-20 362 355
-20 362 355

20 000 000
-202 364
19 797 636

4 352 731

862 640
5215371
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Arsredovisningen upprittas for forsta gingen i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Overgéngen har gjorts enligt foreskrifterna i K3.

Vid 6vergangen till BFNAR 2012:1 (K3) har foljande ldttnadsregler tillimpats: lattnadsregler f6r mindre
foretag enligt ARL 3 kap. 5§ 3 st. Pga éndrad redovisningsprincip blir jamforelse mellan &ren bristande.

I och med 6vergangen till BENAR 2012:1 (K3) har foljande redovisningsprinciper dndrats i jamforelse
med tidigare ar:
Komponentavskrivningar av anlidggningstillgdngar

Intiktsredovisning

Intikter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogtras bolaget och
intdkterna kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhill av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Anliiggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader 1-10%
Inventarier, verktyg och installationer 6,7-33%
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgingar har delats upp pa komponenter nér komponenterna &r betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillging byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 1opande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer #n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsréttsforening). Intikter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten fér inte dras av frén intdkterna. Intékter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget néringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintikter. Kapitalkostnader skall dras av sivida de inte hor till fastigheten.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intéikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%o)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgifter kr/kvm, bostadsrétter*
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Arsavgift i % av totala intikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsféreningens totala rorelseintikter.

Skuldséttning, bostadsratt (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplétna med bostadsrétt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter uppldtna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med rets
avskrivningar, rets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhéll. Intékter eller
kostnader som #r viisentliga och som inte dr en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rintebdrande skulder dividerat med foreningens intékter frén arsavgifter.

Energikostnad per kv (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader fr virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bide ytor upplitna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplétna
med hyresritt.
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Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostider
Balkongtilldgg
Bredbandstilldgg
Hushéllselsdebitering
Carport/bilplatser
Motorvirmarelavgifter

Foérrad

Hyresbortfall forrad, bilplatser

Intdkter gillande bastu/relax, hyra foreningslokal
Andrahandstilligg, pdminnelseavg, Sresavrundn mm

2025

4 884 000
257 940
171 315
157 263
171 370
24 989
28 125

-1 900
7851

11 830
5712783
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2024
4362 513
257 940
174 960
148 427
141 152
37 858
23700

-1 500
12750

16 730
5174 530

I foreningens arsavgifter ingdr véirme, el, varm- och kallvatten tv och bredband. Tilliggen for balkong
och bredband ir tvingande, foreningen skoter utdebiteringen av hushéllsel.

Not 3 Ovriga intiikter

Extraordindr intdkt, forséljning av lusthus

Not 4 Fastighetskostnader

Forbrukningsmaterial, skotsel
Skotselkostnader

Stddkostnad, entreprenad
Myndighetsbesiktningar, ventilation, energi
Snordjning

Lépande underhall

Planerat underhall

Fastighetsel

Fastighetsstyrning, web-laddstolpar
Fjérrvérme

Vatten

Sophidmtning

Fastighetsforsékringar

Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskatt

Forbrukningsinventarier, maskinkostnader

2025
4 000
4 000

2025

11 453
407 549
55 868

0

91 287
147 992
7419 856
417 518
3 000

481 942
462 591
187 363
96 991
168 152
171 936
140 734
41 895
10 306 127

2024

2024

7 809
392 700
54 069
0

94 862
156 079
44 590
282 787
3000
819 625
390314
152 648
91 982
166 064
177 535
132 930
2 531

2 969 525

Gillande planerat underhall s har foreningen avsatt till underhallsfonden for takbyte och ventilation.
Enligt stimmobeslut si blev det ny takkontstruktion samt energiatervinningssystem vilket innebér att det
som belastar underhallet gillande projektet blir cirka 7 miljoner vilket motsvarar gjord avséttning.
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Not 5 Anstillda och personalkostnader

Léner och andra ersidttningar
Styrelsearvode
Ovriga erséttningar till styrelsen

Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersidttningar, sociala kostnader
Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden

Arets anskaffning

Forsdljningar/utrangeringar

Omklassificeringar laddstolpar
Omklassificering fjolarets pagdende takprojekt
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar
Omklassificeringar laddstolpar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Bokfsrt virde mark

2025

51700
18 900
70 600

17773
17773
88373

2025-12-31

25 389 462
2292 444
-924 090
-219 200
20 737 556
47276 172

-11 262 999
924 090

42 920

-1 323 636
-11 619 625

35 656 547
64 109 000
18 000 000
82 109 000

267 000
267 000
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2024

50 200
9200
59 400

15120
15120
74 520

2024-12-31

25369 462
20 000

0

0

0

25 389 462

-10 754 952
0

0

-508 047
-11 262 999

14 126 463
57 090 600
18 000 000
75 090 000

267 000
267 000

Nyanskaffning 2025 bestar av arets kostnad for nytt valmat tak samt energidtervinningssystem som
slutbesiktats under 2025. Omklassificering avser fjolarets utgdende balans fr pagéende projekt géllande
tak/energidtervinning samt laddstolpar som flyttas till byggnadsinventarie.
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingédende anskaffningsvérden
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Omklassificeringar

Arets avskrivningar
Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Laddstolparna omklassificerats till byggnadsinventarie.

Not 8 Likvida medel

Foretagskonto Swedbank
Placeringskonto Swedbank - sparkonto

Not 9 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare 4n fem ar efter balansdagen

Not 10 Skulder som avser flera poster

Kortfristiga skulder
Nista ars amortering
Lan som ska omsittas niista verksamhetsar

2025-12-31

378 972
219 200
598 172

274 885
-42 920
-33 485
-351 290

246 882

2025-12-31
525392

803 938
1329 330

2025-12-31

28 441 992
28 441 992

2025-12-31

731 364
11317 500
12 048 864

14 (15)

2024-12-31

378 972
0
378 972

-263 320
0

-11 565
-274 885

104 087

2024-12-31
542 270

4673 101
5215371

2024-12-31

22 196 356
22 196 356

2024-12-31

577 364
5697 500
6274 864

Under nista rikenskapsar ska féreningen omsitta 1dn med 11 317 tkr pa langfristiga 14n, ddrav ska den

delen av skulden beaktas som kortfristig skuld. Féreningen har avsikt att forldnga lanen under kommande

ar.
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Not 11 Fastighetslan

Riinta Bundet Ingdende Nya lin Arets Utgdende
Laneinstitut % till skuld amortering skuld
Swedbank 1,23 2029-08-24 1510 760 33760 1 477 000
Swedbank 2,40  3-mén bindn 892 500 70 000 822 500
Swedbank 2,342 3-méan bindn 4 975 000 100 000 4 875 000
Swedbank 2,590  2027-10-25 9000 000 180 000 8 820 000
Swedbank 2,480  2026-11-25 6 000 000 120 000 5 880 000
Swedbank 2,378  3-man bindn 0 6 000 000 90 000 5910 000
Swedbank 2,71 2028-06-21 0 1700 000 17 000 1 683 000
Handelsbanken 1,09  2030-09-30 2704916 73 604 2631312

25083 176 7700 000 684 364 32 098 812

Not 12 Stillda sikerheter

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 32 568 700 26 598 700
32 568 700 26 598 700

Styrelsen fér till sist framfora ett tack till medlemmarna for visat fortroende under det gdngna
verksamhetséret.

Arsredovisningen beslutades den 30 mars 2026

Skellefted 2026-03-30

@W\MMGWW Wa&‘/j«%’g&\

eanette Morén Lennart Kagstrém
fOI' s 7 \/f,
dersson Britt Lofstedt

e

M/

/Jorgen Bergvall

Var re 's'i‘of'sberéittelse har l[dmnats A> Qa q wl Zo D/

G it Ml o

Erik Morén Agneta Marklund
Auktoriserad revisor Féreningens revisor




Revisionsberéattelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Karlgard, org.nr 764700-0365

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Karlgard fér ar 2025 (rékenskapsaret
2025-01-01-2025-12-31).

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stdlining
per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdamman faststadller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fortroendevalde revisorns ansvar.

Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontrol!
som den beddmer &rnddvandig for att upprétta en drsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsdtta verksam-
heten. Den upplyser, nar s& &r tilldmpligt, om forhallanden som
kan paverka formdgan att fortsdtta verksamheten och att
anvédnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera
féreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

vart mal &r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pd
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas pdverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

. identifierar och beddmer vi riskerna for vdsentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgdrder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och andamals-
enliga fér att utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre an for en vdsentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande
av intern kontroll.

. skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér var revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med
hansyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

. utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tilthérande upplysningar.

° drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhets-
faktor, méste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pd upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplys-
ningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om &rsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet fér revisionsberdttelsen.
Dock kan framtida handelser eller férhdllanden gora att
en forening inte ldngre kan fortsdtta verksamheten.

. utvarderar vi den ¢vergripande presentationen, struk-
turen och innehdllet i drsredovisningen, daribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hadndelserna pad ett satt
som ger en réttvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den.
Vimaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.




Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och dérmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om att rsredovisningen har upprattats i
enlighet med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen
ger en rattvisande bild av foéreningens resultat och stdllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra

forfattningar

Uttalande

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsforeningen
Karlgard for &r 2025 (rdkenskapsaret 2025-01-01-2025-12-
31)samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalande
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande foéreningens vinst elier forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stdlining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
s3 att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgédrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pd nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och darmed vért uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om f&r-
slaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en htg grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgérder eller forsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
inte dr forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander de auktoriserade revisorerna professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen grundar sig framst
pé revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsdtgdrder som utférs baseras pd de auktoriserade
revisorernas professionella beddémning och &vriga valda
revisorers bedémning med utgdngspunkt i risk och vdsentlig-
het. Det innebédr att vi fokuserar granskningen pd sadana
atgérder, omrdden och férhallanden som 4&r vdsentliga for
verksamheten och dédr avsteg och o&vertrddelser skulle ha
sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styreisens
forslag till dispositioner betrédffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om foérslaget ar foérenligt med
bostadsrattslagen.
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